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ACUERDO COM-44-2024
EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE GUATEMALA

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto en el artfculo 253 de la Constitucion Politica de la Repiiblica de Guatemala,
le coresponde a los municipios emitir las ordenanzas y reglamentos para el cumplimiento de sus fines propios,
especialmente lo relacionado con el ordenamiento teritorial de su jurisdicci6n.

CONSIDERANDO

Que con fecha 31 de mayo de 2023, mediante Acuerdo COM-20-2023, el Cencejo Municipal aprobé el “PLAN
DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL PARA "ANTIGUA PEDRERA'- Plan DUM 6008”, el cual defini6 la
estrategia temitorial en el marco de los Distritos de Oportunidad del sector Antigua Pedrera ubicado en {a zona
6 de la ciudad de Guatemala con el objeto de garantizar su condicion de desarrollo en el tiempo, definiendo

principalmente las areas de servicio ptblico y los parametros normativos aplicables al territorio acorde a la

propuesta urbanistica presentada por las entidades interesadas.
CONSIDERANDO

Que es necesario aprobar reformas al Acuerdo COM-20-2023, con el objeto de actarar disposiciones técnicas
y definir procedimientos que permitan dotar adecuadamente las dreas de servicio publico definidas en el Plan
de Desarroflo Urbano para el Sector Antigua Pedrera.

POR TANTO:

Con fundamento en lo considerado y en lo que para el efecto establecen los artfculos 253 y 254 de la
Constitucién Politica de la Republica de Guatemnala; 1, 2, 3, 5, 6, 35 incisos a), b), d), e) e i), 67, 142, 143y 147
del Cédigo Municipal, Decreto 12-2002 del Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas.

ACUERDA
Emitir el presente ac_uerdo de observancia general que contiene:

REFORMAS AL PLAN DE DESARROLLGC URBANO MUNICIPAL PARA
“ANTIGUA PEDRERA" Pian DUM 6008

Articulo 1. Se reforma el articulo 16 inciso a) de! Plan de Desamalio Urbano Municipal para “Antigua Pedrera”,
Pian DUM 6008, contenido en el Acuerdo COM-20-2023, el cual quedara de la forma siguiente:

*a) Visibilidad en el primer piso y uso de fa franja frontal baja. Las edificaciones que se construyan dentro de
“ambito de aplicacion del presente Plan que colinden con las vias piiblicas deberan disponer de una visibilidad
igual o mayor a veinte por ciento (20%) en la fachada ubicada en la franja frontal baja. Se exceptia de cumplir
con el porcentaje de visibilidad anterior las superficies que en esa franja frontal baja se destinen a usos
residenciales; sin embargo, si en la franja frontal baja de la edificacién se ubican usos del suelo residenciales y
otros usos del suelo, el porcentaje anterior debera cuantificarse a fo largo de las edificaciones cuyas superficies
se destinen a los usos no residenciales.

En la fachada en la que se disponga la visibilidad requerida tinicamente podran ubicarse los siguientes usos del
suelo: superficies dedicadas a la venta de productos o a la prestacion de servicios; superficies dedicadas al
consumo de comidas y bebidas; superficies dedicadas a labores. de oficina; superficies dedicadas a ensefianza
y ensefianza superior; asi como superficies dedicadas a actividades de ocio estanciales, de acuerdo a la
clasificacion de usos del suelo primarios contenida en el Plan de Ordenamiento Temitorial del Municipio de
Guatemala.

La fachada en la que se cumpla el presente parametro debers permitir a visibilidad desde el espacio vial,
espacios de acceso publico y/o aceras hacia los ambientes interiores techados del primer piso del edificio en
una franja minima de tres metros {3 m) de profundidad. La fachada podra estar compuesta de vanos que
permitan la visibilidad hacia los ambientes interiores para efectos de cumplir con el presente pardmetro. No se
permite que se cologuen persianas o cortinas (Salvo que sean para confort climatico), rejas, vegetaciones u
otros elementos de similar naturaleza, que disminuyan la visibifidad al interior,

Se permite que se coloque un Sillar maximo de cero a cero punto cuarenta y cinco metros (0~0.45 m) a partir
del nivel del primer piso, sin que este elemento afecte en la disposicion del porcentaje de visibilidad que define
el presente parametro. Para todos los casos aplicables, ia fachada en la que se cumpla la visibilidad hacia e}
interior debera cuantificarse a partir de los linderos del inmueble sobre el cual se desamrolie-el proyecto y, en el
caso de que se haya aplicado voluntariamente el parametro normativo de porcentaje de dreas privadas afectas
al uso publico (APAUP), se cuantificara desde el borde de dicha drea que colinda con el espacio gue tiene
acceso al ptiblico.”

Articulo 2. Se reforma el Anexo VI del Plan de Desarrollo Urbano Municipal para “Antigua Pedrera®, Plan DUM
6008, contenido en el Acuerdo COM-20-2023, de manera que quede en la forma como se adjunta al presente
Acuerdo.

Articuto 3. Se reforma el articulo 25 det Plah de Desarrolto Urbano Municipal para "Antigua Pedrera“ Plan DUM
6008, contemdo en el Acuerdo u \1-20-2023 el cual quedara detla fonna suguaente sk
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“Para la obtencién de licencias municipales (sean de fraccionamiento, obra o usos del suelo) en los sectores
definidos en el presente Plan, previamente se deberan autorizar por la Direccion de Control Territorial las
licencias de urbanizacién de las areas de servicio publico que conforman el sistema vial de Antigua Pedrera de
la fase de desarrollo que se solicite, ia cual como minimo debera tener un drea igual o mayor a cuatro hectareas
(4ha). Las obras de urbanizacién se podran ejecutar por subfases. Para dicho efecto, previo a extender las
licencias de urbanizacion la Direccidn de Obras debera definir los criterios y requisitos para la ejecucion de las
vias publicas. ’

En aquellos casos que el interesado solicite otras licencias municipales (sean de fraccionamiento, obra o usos
del suelo) sin que previamente se hayan ejecutado las obras de la licencia de urbanizacién de la fase o subfase
corespondiente, para poder oforgar las ofras licencias éste deberd suscribir un Confrato de Garantia de
Ejecucion de Obra y Reconocimiento de Deuda con Condicion Resolutoria para asegurar que fas areas a ceder
a favor de la Municipalidad de Guatemala cumpliran con todos los parametros técnicos y de disefo, asi como
los plazos de entrega de cada fase o subfase, definidos por la Direccidn de Obras en la licencia de urbanizacion
8 spectiva. Para los efeclos de este parrafo, se podrdn presentar al mismo tiempo las solicitudes de los distintos
ipas de licencias junto con la licencia de urbanizacion, de manera que el proceso de todas las que se presenten
progresen de forma simultanea:

En e contrato aludido deberan constar los criterios, parametros técnicos y de disefio, plazos de entrega, y
demas requisitos ya indicados para la ejecucion de las vias publicas, asf como las consecuencias econémicas
que tendran los posibles incumplimientos de los compromisos alli contenidos. Asimismo, en caso de
incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato antes mencionado, la Direccion de Control
Territorial suspendera las licencias de obra que correspondan a ia fase o subfase de urbanizacion que se trate,
o bien, denegar la constancia de obra conforme que corresponda a licencias de obra de la fase o subfase
correspondiente. Una vez subsanado el incumplimiento entonces fa Direccién de Control Territorial debera dejar
sin efecto la suspension de las licencias de obra comespondientes:

Habiéndose suscrito el confrato de garantia mencionado en el parrafo anterior, entonces la Direccién de Control
Temitorial estara facultada para emitir las licencias de fraccionamienfo necesarias para cumplir con las
obligaciones de cesion de areas, las licencias de fraccionamiento necesarias para fa dotacién de tas reas de
servicio ptblicos dispuestas en el presente Plan, asi como cualquier otra licencia de obra a de uso de suelo que
sea solicitada por el interesado dentro de cada fase de ejecucion.

Las solicitudes para urbanizar se podran formular por fases, debiendo para el efecto delimitarse {a unidad de
actuacion que constituira la fase, la cual debera tener un rea igual o mayor a cuatro hectareas (4Ha), y
conforme a cada fase o subfase efectuar las cesiones correspondientes. Una vez se hayan ejecutado las obras
comrespondientes, entonces se elevara el expediente al Concejo Municipal para aprobar fas cesiones del suelo
aplicables, debiendo previamente contar con una constancia de cumplimiento por parte de la Direccion de Obras
con relacion a las vias publicas.

En todo caso y de conformidad con la fase objeto de urbanizacian, debera garantizarse el cumplimiento de todas
las obligaciones que conlleva el proyecto por medio de las fianzas indicadas en el Cédigo Municipal.”

Articulo 4. Vigencia.

El presente Acuerdo entra en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Diario de Centroamérica, Organo
Oficial del Estado.

DADO EN EL $ALON DE SESIONES "MIGUEL ANGEL ASTURIAS" DEL PALACIO MUNICIPAL, A LOS SEIS
DIAS DEL ME$ DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.
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ANEXO W
PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA
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