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Articulo 2. Para el fomento de proyectos cristianos, educativos, culturales, benéficos y de asistencia social
compatibles con su naturaleza, objeto. fines y la realidad nacional, la Iglesia Evangélica denominada
IGLESIA EVANGELICA JIREH, SANIDAD Y FUEGO, deberd contar con la autorizacion
gubernamental correspondiente.

Articulo 3. El presente Acuerdo entra en vigencia al dia siguiente de su publicacién en ¢l Diario de Centro
América.
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MINISTERIO DE GOBERNACION

ACUERDO MINISTERIAL NUMERO 329-2023

Guatemala, 12 de junio de 2023

EL MINISTRO DE GOBERNACION
CONSIDERANDO

Que de conformidad con la Constitucién Politica de la Repiiblica de Guatemala, ¢l derecho de toda persona a
practicar su religion o creencia se encuentra garantizado, asi mismo el Estado reconoce la personalidad juridica
de la Iglesia Catélica, y preceptila que, las otras iglesias, cultos, entidades y asociaciones de cardcter religioso,
obtendrén el reconocimiento de su personalidad juridica conforme las reglas de su institucién y que el Gobierno
no podrd negarlo si no fuese por razones de orden pablico.

CONSIDERANDO

Que a este Ministerio se presentd solicitud para obtener el reconocimiento de la personalidad juridica y
aprobacién de bases constitutivas de la iglesia evangélica denominada IGLESIA EVANGELICA
ASAMBLEA DE DIOS TEMPLO FUENTE DE VIDA INTERNACIONAL GUATEMALA; que la
Direccién de Asuntos Juridicos de este Ministerio, emitié dictamen favorable opinando que es procedente
reconocerle la personalidad juridica, y que dicho dictamen obtuvo el Visto Bueno de la Procuraduria General
de la Nacion, por lo que corresponde al Ministerio de Gobernacion emitir la disposicion legal correspondiente.

POR TANTO

En ejercicio de las funciones que le confiere el articulo 194 literal f) de la Constitucion Politica de la Reptiblica
de Guatemala; y con fundamento en los articulos 15 numeral 1, 16 y 17 del Codigo Civil, Decreto Ley Nimero
106; 27 literal m) y 36 literal b) de la Ley del Organismo Ejecutivo, Decreto Numero 114-97 del Congreso de
la Repiblica de Guatemala; 2 del Acuerdo Gubernativo Niimero 263-2006 del Presidente de la Repiiblica, que
contiene las Disposiciones para la Obtencion del Reconocimiento de la Personalidad Juridica de las Iglesias
Evangélicas; y, 4 y 7 del Acuerdo Gubernativo Niimero 635-2007 del Presidente de la Repablica, Reglamento
Orgdnico Interno del Ministerio de Gobernacion.

ACUERDA

Articulo 1. Reconocer la personalidad juridica y aprobar las bases constitutivas de la iglesia evangélica
denominada IGLESIA EVANGELICA ASAMBLEA DE DIOS TEMPLO FUENTE DE VIDA
INTERNACIONAL GUATEMALA, constituida por medio de la escritura piiblica Ntimero 42 de fecha 29 de
noviembre del afio 2022, ampliada por escritura plblica Ntimero 12 de fecha 13 de marzo del afio 2023, ambas
autorizadas en la ciudad de Guatemala, del municipio y departamento de Guatemala, por la Notaria Lidia
Azucena Herrarte Morales.

Articulo 2. Para el fomento de proyectos cristianos, educativos, culturales, benéficos y de asistencia social
compatibles con su naturaleza, objeto, fines y la realidad nacional. La iglesia evangélica denominada IGLESIA
EVANGELICA ASAMBLEA DE DIOS TEMPLO FUENTE DE VIDA INTERNACIONAL
GUATEMALA, debera contar con la autorizacion gubernamental correspondiente.

Articulo 3. El presente Acuerdo entra en vigencia al dia siguiente de su publicacién en el Diario de Centro
América.
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Concejo Municipal

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA
ACUERDO COM-20-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 253 de la Constituciéon Politica de la
Republica de Guatemala, les corresponde a los municipios emitir las ordenanzas y
reglamentos para el cumplimiento de sus fines propios, especiaimente lo relacionado con
el ordenamiento territorial de su jurisdiccion.

CONSIDERANDO

Que el articulo 142 del Cédigo Municipal, Decreto 12-2002 del Congreso de la Republica
de Guatemala, establece en su primer parrafo que las municipalidades estan obligadas a
formular y ejecutar planes de ordenamiento territorial y desarrollo integral de sus
municipios y, por consiguiente, les corresponde la funcién de proyectar, realizar y
reglamentar la planeacién, proyeccién, ejecucion y control urbanisticos, asi como la
preservacion y mejoramiento del entorno y el ornato. El articulo 147 de ese mismo cuerpo
legal, en su primer parrafo establece que la municipalidad esta obligada a formular y
efectuar planes de ordenamiento territorial, de desarrollo integral y planificacién urbana de
sus municipios, en la forma y modalidades establecidas en el primer parrafo del articulo
142.

CONSIDERANDO

Que la Ley de Vivienda, Decreto 9-2012 del Congreso de la Replublica de Guatemala,
define como principio general de caracter publico y de interés social, el desarrollo de
planes, programas y proyectos de vivienda que se enmarguen en las politicas de
ordenamiento territorial, dotacién de infraestructura, equipamiento basico y adecuados
espacios publicos, asi como en la disponibilidad, frecuencia y continuidad en los servicios,
y su articulo 27 establece que para la elaboracion de los planes de ordenamiento
territorial debe planificarse la provisién de servicios publicos, equipamiento, el sistema vial
y el transporte.

CONSIDERANDO

Que con fecha 13 de octubre del afio dos mil ocho el Concejo Municipal emitié el Acuerdo

Nimero COM-030-08 -Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala-, el

cual contempla la formulacién de Planes Suplementarios de Ordenamiento Territorial que

tienen por objeto orientar el desarrolio del territorio a las condiciones particulares de las
., divisiones territoriales administrativas que conforman el municipio.

CONSIDERANDO

Que la Municipalidad de Guatemala ha promovido el ordenamiento y la planificacion del
territorio a través de la vision en los futuros Distritos de Oportunidad dentro de la ciudad,
que tienen el objeto de generar espacios estratégicos para el desarrollo de vivienda,
empleo, emprendimiento, esparcimiento y seguridad ciudadana. A partir de esta
estrategia territorial se busca planificar el suelo en proceso de urbanizacién del sector
denominado "Antigua Pedrera” ubicado en la zona 6 del Municipio, como un desarrollo
urbano con multiples opciones de movilidad y usos mixtos, propiciando la proximidad,
innovacion, sostenibilidad, capacidad de soporte del territorio y escala humana.

CONSIDERANDO

Que con fecha seis de marzo del dos mil veintitrés, las entidades propietarias de los
inmuebles que conforman el sector Antigua Pedrera presentaron una solicitud al Concejo
Municipal para la aprobacién de un desarrollo inmobiliario a construirse en dicho sector,
en predios que por su condicién de suburbanizacién y la escala de la propuesta urbana,
requieren de la aprobacién de un instrumento normativo para garantizar su condicion de
desarrollo en el tiempo, definiendo principalmente las areas de servicio publico y los
parametros normativos aplicables al territorio acorde a la propuesta urbanistica
presentada por las entidades interesadas. Derivado de dicha solicitud con fecha diecisiete
de marzo de dos mil veintitrés, el Concejo Municipal aprobo la resolucion nimero COM-
553-2023, en la que se aprueba el Convenio Preliminar para el Desarrollo Inmobiliario
Antigua Pedrera.

POR TANTO:

Con fundamento en lo considerado y en lo que para el efecto establecen los articulos 39,
44, 254 y 255 de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala; 3, 5, 9, 23 Ter,
33, 35 incisos a), b), i), y aa), 42, 68 inciso m), 95, 142, 143, 144 y 147 del Cédigo
Municipal, Decreto 12-2002 del Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas;
1,2, 3, 86,7, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 y 31 de la Ley de Vivienda, Decreto 9-2012
del Congreso de la Republica de Guatemala;, y los articulos 2, 4, 5, 6, 7, 8, 14, 21, 30, 57,
61, 96, 97, 102, 106, 107, 108, 109, 110 y 115 del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Guatemala, Acuerdo COM- 030-08 y sus reformas.

ACUERDA
Emitir el presente acuerdo de observancia general denominado:
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL PARA

“ANTIGUA PEDRERA”"
Pian DUM 6008
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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Aprobacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal.

Se aprueba el Plan de Desarrollo Urbano Municipal niumero 6008 para el conjunto urbano
denominado “Antigua Pedrera”, en adelante referido como el “Plan”, el cual es una
modalidad de Plan Suplementario de Ordenamiento Territorial que tiene por objeto regular,
promover y orientar la planificacion urbana integral de un suelo suburbanizado del
Municipio de Guatemala, dentro del marco de los Distritos de Oportunidad, en los que se
definen parametros normativos, areas de servicio publico y otros elementos urbanos en un
territorio para mejorar la calidad de vida de los habitantes del sector.

Los Anexos que se listan a continuacion formaran parte del presente Plan:

a) Anexo |, Ambito de aplicacién y cambios en la delimitacién de delegaciones
contenidas en el mapa del Plan de Ordenamiento Territorial. (en adelante: Anexo I).

b) Anexo |, Proyecto Urbanistico y Areas Generales del Plan de Desarrollo Urbano
“Antigua Pedrera” (en adelante Anexo Il)

c) Anexo lIl, Designacion de sectores y bloques (en adelante: Anexo llI).

d) Anexo IV, Parametros Normativos de “Antigua Pedrera” (en adelante Anexo 1V).

e) Anexo V, Usos del Suelo con Actividades Condicionadas |, Il y Il (en adelante
Anexo V).
f) Anexo VI, Parametros de Disefio Arguitecténico (en adelante Anexo VI).

a) Anexo VI, Configuracién de gabaritos del sistema vial (en adelante Anexo VII).
h) Anexo VIII, Redistribucién de Edificabilidad (en adelante Anexo VIII).

Articulo 2. Ambito de aplicaciéon y cambios en la delimitaciéon de delegaciones
contenidas en el mapa del Plan de Ordenamiento Territorial.

El presente Plan aplica a los inmuebles inscritos en el Registro General de la Propiedad de
la siguiente manera:

a) Finca ciento cincuenta y cuatro (154) Folio ciento cincuenta y cuatro (154) Libro mil
quinientos noventa y nueve (1599) de Guatemala;

b) Finca dos mil ciento noventa y uno (2191) Folio ciento ocho (108) Libro dos mil
quinientos sesenta y tres (2563) de Guatemala;

c) Finca dos mil setecientos cincuenta y cinco (2755) Folio ciento cuarenta y seis (146)
Libro dos mil seiscientos diecinueve (2619) de Guatemala;

d) Finca ciento setenta y ocho (178) Folio ciento setenta y ocho (178) Libro dos mil
quinientos cincuenta y siete (2557) de Guatemala;

e) Finca setenta y tres (73) Folio setenta y tres (73) Libro dos mil seiscientos cincuenta
y ocho (2658) de Guatemala;

f) Finca noventa y nueve (99) Folio noventa y nueve (99) Libro dos mil seiscientos
sesenta y nueve (2669) de Guatemala;

g) Finca tres mil cuatrocientos setenta (3470) Folio cuatrocientos setenta (470) Libro
un mil sesenta y siete E (1067E) de Guatemala;

h) Finca veintiséis mil trescientos treinta y siete (26337) Folio veintidés (22) Libro
doscientos cuarenta y cuatro (244) de Guatemala.

Todos los inmuebles se encuentran ubicados dentro de la delegacion seis mil ocho (6008)
creada por medio de este Plan y expresamente delimitada en el Anexo |.

La delegacién se encuentra delimitada: al Sur por la Delegacion seis mil siete (6007) de la
zona seis (z.6); al Oriente por la quince (15) Avenida de la zona seis (z.6); al Norte por la
delegacién seis mil cinco (6005); al Occidente por el costado Este de los predios de la
Diagonal trece (13) , que sirve de limite entre las zonas dos (z.2) y seis (z.6) de la ciudad
de Guatemala.

Como resultado de la aprobacién del presente Plan se disponen los siguientes cambios al
mapa del Plan de Ordenamiento Territorial con respecto a la delimitacién de la delegacién
en cuestion y las circundantes, de la forma siguiente:

a) Se crea la delegacion 6008, la cual estard compuesta por la totalidad del ambito de
aplicacién del presente Plan y territorios circundantes.

b) Se modifica la delegacion 6005 ampliando su superficie.

c) Se modifica la delegacion 6007 reduciendo su superficie.

El ambito de aplicacion del presente Plan y la nueva delimitacién de delegaciones se
encuentran expresamente delimitados en el Anexo |. Las disposiciones del Plan se
aplicaran a todos los predios que se fraccionen de predios ubicados dentro de la
delimitacion del ambito de aplicacion.

Articulo 3. Objetivos territoriales del Plan de Desarrollo Urbano.
El presente Plan tiene los siguientes objetivos territoriales:

a) Tener certeza juridica para el desarrollo urbano de sectores suburbanizados dentro
del Municipio de Guatemala.

b) Implementar estrategias que consoliden un modelo urbano compacto con distintos
usos del suelo que promuevan el desarrollo de nuevas actividades econémicas, sociales y
culturales en beneficio de la colectividad.

c) Generar la gestién de areas ambientalmente valiosas, para incrementar el suelo
permeable dentro del territorio.

d) Promover un desarrollo integral a través de la implementacion de infraestructura
que facilite la movilidad peatonal y la accesibilidad a sistemas de transporte alternativos
para una movilidad urbana sostenible.

e) Implementar la dotacion de equipamientos comunitarios y espacios publicos de uso
comun para la utilizacion e integracién de los residentes existentes y cualquier otro usuario
del territorio.

Articulo 4. Aplicacién conjunta con el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guatemala.

El presente Plan tendra caracter de disposicion suplementaria al Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Guatemala. El Plan se aplicara en coherencia con el mismo,
utilizando para este efecto aquellas de sus disposiciones pertinentes, en todo lo que no
contravenga o sea ampliado o detallado por este Plan.

Las disposiciones contenidas en el Reglamento de Incentivos de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Guatemala, contenido en el Acuerdo COM- 16-2009, no seran aplicables
en el ambito de aplicacion del presente Plan, por lo que el acceso al indice de edificabilidad
y la altura estara sujeta a los parametros normativos dispuestos en el presente Plan.

Articulo 5. Definiciones.
Para efecto de la aplicacion del presente Plan se establecen las siguientes definiciones:

a) Areas Privadas Afectas al Uso Publico (APAUP): Superficies al aire libre, sin
techo y cerramientos, en propiedad privada que se caracterizan por su condicion de
acceso al pablico y conforman una pieza de importancia estratégica para el desarrollo del
espacio publico en el presente Plan.

b) Bloques: Son las unidades de planeamiento desarrollables en que se divide cada
sector dentro del Plan.

c) Equipamientos urbanos privados: Superficies en donde se desarrollan
actividades relacionadas a la prestacion de servicios privados con destino a actividades
culturales, religiosas, recreacionales, educativas, de abasto, entre otros de similar
naturaleza, los cuales se sujetaran a las reglas especiales definidas en el presente Plan.

d) Sectores: Son piezas de suelo definidas en el Plan que constituyen una unidad de
planeamiento que contienen los pardametros normativos para cada bloque y su desarrollo.

Articulo 6. Proyecto Urbanistico y Areas Generales del Plan de Desarrollo Urbano
“Antigua Pedrera”

El proyecto urbanistico del Plan se integra en cada uno de sus Anexos, el cual establece y
determina las &areas de servicio publico y suelos desarrollables resultantes de la
planificacion integral de Antigua Pedrera. Las areas generales se describen a continuacion.

Areas en m? ‘
Descripcion de areas
Subtotales | Totales
1 Areas de Servicio Plblico 130,899.80
1.1 Equipamientos comunitarios especiales 45,710.40
La Ladera (Privado, con servidumbre de
1.1.1 uso plblico) 28,928.59
Parques (Privado, con servidumbre de
1.1.2 uso plblico) 9,684.81
_, Parque de la Capilla Nuestra Sefiora de
P-1 Lourdes 1,647.17
P-2 Parque 2 2,495.24
P-3 Parque central 5,542.40
113 P{azgs (Privado, con servidumbre de uso 7.097.00
publico)
PL-1 Plaza de Nuestra Sefiora de Lourdes 1,546.88
PL-2 Plaza del Mercado 3,071.87
PL-3 Plaza 3 915.88
PL-4 Plaza 4 1,223.49
PL-5 Plaza 5 338.88
1.2 Sistema vial (Vias publicas) 81,879.79
1.2.1 Vias Colectoras 59,779.07
1’2'1 Aceras 31,873.94
12 Camelién 4,203.41
1'2'; Rodadura 23,701.72
1.2.2 Vias Locales 22,100.72
122 pceras 12,854.09

A
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122 ii.Lado minimo de patios y pozos de luz: Un octavo de la altura del bloque inferior o mas
P Rodadura 9,246.63 (1/8h~), pero nunca menor a uno punto cincuenta metros (1.50m-~).
b. Bloque Superior: Mas de treinta y dos metros de altura (>32m-~).
1.3 Equipamientos urbanos privados 3,309.61 i ] b p ) y ( )
i.Separaciones a colindancias: Tres metros o0 mas (3m~).
IND Torre Industrial 625.00 = o . "
ii.Lado minimo de patios y pozos de luz: Un octavo de la altura del bloque superior o mas
IG Capilla Nuestra Sefiora de Lourdes 1,244.61 (1/8h~), pero nunca menor a uno punto cincuenta metros (1.50 m), ni a la dimensién
MU Mercado Urbano 1,440.00 minima de patio y pozos de luz del bloque inferior.

En los Anexos Il y Il se encontraran delimitadas gréficamente las 4reas que se describen
anteriormente.

Articulo 7. Designacion de sectores y bloques .

Se designan los siguientes sectores y bloques dentro del ambito de aplicacién de este
Plan:

a) Sector Corredor Urbano Antigua Pedrera Uno ( en adelante: CAP - 1), el cual
contiene cuatro (4) bloques desarrollables

b) Sector Corredor Urbano Antigua Pedrera Dos (en adelante: CAP - 2), el cual
contiene cuatro (4) bloques desarrollables

c) Sector Interior A, el cual contiene doce (12) bloques desarrollables.

d) Sector Interior B, el cual contiene nueve (9) bloques desarrollables.

Los sectores y bloques contenidos en el presente articulo se identifican y delimitan
graficamente en el Anexo Ill del presente Plan, el cual modificara el Mapa del Plan de
Ordenamiento Territorial, aplicando para el efecto los pardmetros normativos definidos
para cada uno de ellos.

Articulo 8. Obligaciones y responsabilidades derivadas del ordenamiento territorial.

Toda persona individual o juridica que dentro del ambito de aplicacién del presente Plan
pretenda fraccionar un predio, realizar obras en el mismo, cambiar el uso del suelo, o
localizar en un inmueble un establecimiento abierto al publico, asi como realizar
cualesquiera actividades derivadas, conexas o complementarias a las anteriores, debera

previamente obtener autorizacion municipal por medio de las licencias que apliquen al
caso, por lo que este Plan es de aplicacion general para todo aquel que quiera realizar
dentro del territorio afecto, cualquiera de las transformaciones antes mencionadas.

Los propietarios, poseedores, usufructuarios y arrendatarios de inmuebles, asi como los
planificadores o ejecutores de proyectos y los propietarios de establecimientos abiertos al
plblico, seran responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente Plan y en otras normas municipales, de conformidad con su actuar y de acuerdo
con la ley.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES TECNICAS

Articulo 9. Parametros normativos para el Sector CAP 1y CAP 2.
Los pardmetros normativos que aplican para los Sectores CAP 1, CAP 2 y sus respectivos

blogues son los siguientes:

I Ciclo de Fraccionamiento: Para el ciclo de fraccionamiento se establecen los
siguientes parametros:

A. Frente del predio: Quince metros o mas (15 m~).

B.  Superficie efectiva del predio: Cuatrocientos cincuenta metros cuadrados o mas
(450 m*).

Il Ciclo de Obra: Para el ciclo de obra se establecen los siguientes parametros:
indice de edificabilidad:

Sector CAP 1: Hasta seis punto uno (~6.1).

Sector CAP 2: Hasta seis punto cinco (~6.5).

Altura: Hasta cuarenta y ocho metros (~48 m)

oweo s »

Porcentaje de permeabilidad: Cero por ciento o mas (0%~) de la superficie
efectwa del predio.

D. Porcentaje de areas privadas afectas al uso publico (APAUP): Diez por ciento o
mas (10%~) de la superficie efectiva del predio. El pardmetro normativo sera aplicable
Unicamente a proyectos en los que los interesados soliciten voluntariamente el beneficio
dispuesto en el articulo 11.

E. Separaciones a colindancias y Lado minimo de patio y pozos de luz:
a. Bloque Inferior: Hasta treinta y dos metros de altura (~32m).
i.Separaciones a colindancias: Cero metros o mas (0m~).

IiL. Ciclo de Uso del Suelo: Para el ciclo de uso del suelo se establecen los siguientes
parametros:

A. Uso natural: Cualquier superficie (0 m?~).

B. Uso rural: Cualquier superficie (0 m?~).

C. Uso del suelo residencial: Cualquier superficie (0 m?~).

D. Usos del suelo no residenciales: Las superficies destinadas a usos del suelo no

residenciales estaran sujetas al porcentaje del indice de edificabilidad definido para cada
uso en el Anexo IV, segun el sector y bloque en el que se ubique el predio, incluyendo sus
usos del suelo accesorios. Para efecto de lo anterior, el limite dispuesto sdlo sera aplicable
para las superficies sujetas a cuantificacién dentro del indice de edificabilidad del predio,
incluyendo cualquier aumento en el indice de edificabilidad motivado por la redistribucion
autorizada en el articulo 31. Adicionalmente, las actividades condicionadas I, Il y lIl,
deberan sujetarse a lo dispuesto en el articulo 12 del presente Plan.

El Anexo IV contendra los parametros normativos aplicables a los sectores CAP 1y CAP 2,
tomando en consideracion lo expuesto con anterioridad. Si la solicitud se encuentra dentro
de los parametros dispuestos con anterioridad se aplicara el procedimiento con resolucion
de la Direccion de Control Territorial, los otros procedimientos definidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala no seran aplicables dentro del ambito
de aplicacion del presente Plan.

Articulo 10. Parametros normativos para los Sectores Interior A y B.

Los parametros normativos que aplican para los Sectores Interior Ay B y sus respectivos
bloques son los siguientes:

. Ciclo de Fraccionamiento: Para el ciclo de fraccionamiento se establecen los
siguientes parametros:

A. Frente de Predio:
a. Sector Interior A: Quince metros o mas (15 m~).

Sector Interior B: Seis metros o mas (6 m~)

Sector Interior A: Cuatrocientos cincuenta metros cuadrados o mas (450 m?~).
Sector Interior B: Cien metros cuadrados o mas (100 m?~).
Il. Ciclo de Obra: Para el ciclo de obra se establecen los siguientes parametros:

b
B. Superficie efectiva del predio:
a
b

A. indice de edificabilidad: Hasta cuatro punto uno (~4.1).

B. Altura: Hasta treinta y dos metros (~32 m).

C. Porcentaje de permeabilidad: Cero por ciento o mas (0%~) de la superficie
efectiva del predio.

D. Porcentaje de areas privadas afectas al uso publico (APAUP): Diez por ciento o

mas (10%~) de la superficie efectiva del predio. El parametro normativo sera aplicable
Gnicamente a proyectos en los que los interesados soliciten voluntariamente el beneficio
dispuesto en el articulo 11.

E. Separaciones a colindancias y Lado minimo de patio y pozos de luz:
a. Bloque Inferior: Hasta veinticuatro metros de altura (~24m).
i.Separaciones a colindancias: Cero metros o mas (0m~).

i.Lado minimo de patios y pozos de luz: Un octavo de la altura del bloque inferior o mas
(1/8h~), pero nunca menor a uno punto cincuenta metros (1.50m-).

b. Bloque Superior: Mas de veinticuatro metros de altura (>24m-~).
i.Separaciones a colindancias: Tres metros 0 mas (3m-~).

i.Lado minimo de patios y pozos de luz: Un octavo de la altura del bloque superior o mas
(1/8h~), pero nunca menor a uno punto cincuenta metros (1.50 m), ni a la dimension
minima de patio y pozos de luz del bloque inferior.

Ml Ciclo de Uso del Suelo: Para el ciclo de uso del suelo se establecen los siguientes
parametros:

A. Uso natural: Cualquier superficie (0 m®=).

B. Uso rural: Cualquier superficie (0 m>=).

C. Uso del suelo residencial: Cualquier superficie (0 m?~).

D. Usos del suelo no residenciales: Las superficies destinadas a usos del suelo no

residenciales estaran sulelas al porcentaje del indice de edificabilidad definido para cada
uso en el Anexo |V, segun el sector y bloque en el que se ubique el predio, incluyendo sus
usos del suelo accesorios. Para efecto de lo anterior, el limite dispuesto sdlo sera aplicable
para las superficies sujetas a cuantificacion dentro del indice de edificabilidad del predio,
incluyendo cualquier aumento en el indice de edificabilidad motivado por la redistribucién
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autorizada en el articulo 31. Adicionalmente, las actividades condicionadas |, Il y Ill,
deberan sujetarse a lo dispuesto en los articulos 13 y 14 del presente Plan.

El Anexo IV contendré los parametros normativos aplicables Sector Interior A y B tomando
en consideracion lo expuesto con anterioridad. Si la solicitud se encuentra dentro de los
parametros dispuestos con anterioridad se aplicara el procedimiento con resolucién de la
Direccion de Control Territorial, los ofros procedimientos definidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala no seran aplicables dentro del ambito
de aplicacién del presente Plan.

Articulo 11. Aplicacién voluntaria del parametro normativo de porcentaje de areas
privadas afectas al uso piblico (APAUP).

En los proyectos de obra en los que se cumpla voluntariamente con el parametro
normativo de porcentaje de &areas privadas afectas al uso publico (APAUP) se podra
otorgar cero punto cinco de indice de edificabilidad (0.5 IE) adicional al parametro
normativo definido para cada sector segun lo dispuesto en el presente Plan.

Para que pueda otorgarse el beneficio los proyectos de obra en los que se cumpla el
porcentaje de 4reas privadas afectas al uso publico (APAUP) deberan cumplir con las
siguientes caracteristicas:

a) Las superficies en las que se cumplan el parametro normativo deberan:

i.Ubicarse de forma contigua en el primer nivel de la edificacion, sin embargo, si el
requerimiento es superior a cien mefros cuadrados (100m?) podra segmentarse en
poligonos iguales o superiores a dicha area.

ii. Tener conexién directa con la via pablica, y no podran contener ningtn tipo de edificacién
ylo cerramiento que impida su accesibilidad, aun cuando sea objeto de segmentacion.

iii.Su lado menor del poligono no debera tener una longitud inferior a seis metros (6 m).

b) Los predios en los que se cumpla el parametro normativo deberan tener un area
igual o superior a novecientos metros cuadrados (900 mts2).

En las areas privadas afectas al uso publico (APAUP) sélo podran ubicarse superficies al
aire libre dedicadas al consumo de comidas y bebidas, asi como superficies dedicadas a
actividades de ocio estanciales, de conformidad con la Clasificaciéon Detallada de Uso del
Suelo Primarios del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala, Acuerdo
COM- 30-08 y sus reformas, tales pero no limitados a parques, zonas verdes, fuentes,
gimnasios exteriores, areas deportivas y recreativas, oasis, plazoletas, plazas y senderos;
quedando permitido la colocacion de vegetacion, mobiliario urbano y/o obras artisticas que
permitan la interaccion, integracion y desarrollo de actividades fisicas, culturales y sociales.

Se permitira que en sus superficies se coloquen pérgolas, parteluces y marquesinas que
protejan de la luz solar y se ajusten a los pardmetros de disefio arquitectnico definido en
el articulo 16 del presente Plan, asi como casetas comerciales para la venta productos,
siempre que los mismos no representen mas del quince por ciento (15%) del area
aplicable. Las superficies destinadas a areas privadas afectas al uso publico (APAUP) no
seran cuantificables para determinar la dotacién de estacionamientos del proyecto. Los
proyectos que apliquen al presente beneficio no podran optar a la redistribucion de
edificabilidad prevista en el articulo 31 como predio emisor, y tampoco tendran derecho a
una mayor altura a la definida en los parametros normativos dispuesto en el presente Plan.

Para poder aplicar a lo anterior, los interesados en la obtencion de licencias municipales
deberan hacer la solicitud ante la Direccién de Control Territorial para que se evalle la
manera en que se ha optado por el uso voluntario de las Areas Privadas Afectas al Uso
Publico (APAUP), segun lo indicado en el presente articulo.

Articulo 12. Variacién con respecto a Usos del Suelo con Actividades Condicionadas
1, Il y lll Sectores CAP 1y CAP 2.

Para los Sectores CAP 1 y CAP 2, en lo concerniente a los Usos del Suelo No
Residenciales con Actividades Condicionadas |, Il y lil se definen los aspectos que se
describen a continuacion:

I Superficie maxima: La superficie maxima para los siguientes usos del suelo no
residenciales con actividades condicionadas |, Il o lll es de:

a) Se prohiben, reduciendo su superficie méaxima a cero metros cuadrados (~0m?), las
siguientes actividades:

i.Almacenamiento, logistica, embalaje u otras actividades directamente relacionadas con el
transporte pesado;
i Actividades masivas de excavacion, procesamiento o depésito de materiales;
iii.Consumo de bebidas alcohélicas; especificamente bares y cantinas, se excluye de esta
prohibicién el uso del suelo donde el consumo principal es la comida y la bebida alcohdlica
es un acompafnamiento de la misma;
iv.Servicios de manejo, almacenaje, procesamiento o disposicion de desechos solidos. Se
excluye de esta prohibicion los espacios dedicados al almacenamiento individual de
desechos sdlidos y estaciones de reciclaje que pueda incluir un proyecto de obra en
particular, el cual debera proveer el servicio Unicamente al mismo;
v.Actividades con autoservicio; se excluye de esta prohibicion los predios colindantes con la
quince (15) avenida de la zona 6 (z.6)
vi.Servicios de alojamiento por fraccion de tiempo;
vii. Actividades de velacion, embalsamamiento, enterramiento, inhumacién o cremacion;
viii.Realizacién de juegos pasivos o de apuestas;

ix.Actividades relacionadas al comercio o el servicio sexual.

b) Hasta doscientos metros cuadrados (~200m?): Celebracion de servicios religiosos y
realizacién de actividades conexas. No se tendra que solicitar este tipo de licencia de uso
del suelo para la celebracién de ceremonias o servicios religiosos ocasionales motivados
por eventos familiares o de indole particular.

Il Condiciones especiales. Como condicién especial todas las actividades
condicionadas | y Il permitidas por el presente Plan deberdn tomar las medidas de
mitigacién del sonido dentro del inmueble para no superar los siguientes limites sonoros
hacia cualquier punto de la via de uso publico y de predios individuales: En todos los
predios ubicados en los Sectores CAP 1y CAP 2, no se debera sobrepasar los sesenta y
cinco decibeles (~65 dB) desde cinco de la mafiana hasta la una de la mafana del dia
siguiente (5 a.m.~ 1 a.m.) y no mas de cuarenta decibeles (~40dB) de la una de la mafiana
hasta las cinco de la mafiana (1 a.m.~ 5 a.m.).

La mitigacién de sonido descrita en el inciso Il debera acreditarse en los planos de detalle
constructivo que se presenten al momento de evaluar el proyecto para poder autorizarse.
Para el cumplimiento de lo dispuesto en dicho inciso, se atenderan las denuncias que se
presenten al Juzgado de Asuntos Municipales.

Las actividades de ensefianza superior se catalogan como actividades ordinarias dentro
del &mbito de aplicacién de los presentes sectores. Para efectos de dotar adecuadamente
de los servicios publicos dentro del ambito de aplicacién del presente Plan, las actividades
de produccién y distribucion de productos o servicios publicos seran permitidas en los
lugares que expresamente definan o definiran para el efecto. El Anexo V contendra los
usos del suelo de actividades condicionadas aplicables para el Sector Corredor Urbano
Antigua Pedrera.

Articulo 13. Variacién con respecto a Usos del Suelo con Actividades Condicionadas
1, 1y lll para el Sector Interior A,

Para el Sector Interior A, en lo concerniente a los Usos del Suelo No Residenciales con

Actividades Condicionadas I, Il y lll se definen los aspectos que se describen a
continuacion:
I Superficie maxima: La superficie maxima para los siguientes usos del suelo no

residenciales con actividades condicionadas |, Il o lll es de:

a) Se prohiben, reduciendo su superficie maxima a cero metros cuadrados (~0m?), las
siguientes actividades:

i.Actividades masivas de excavacion, procesamiento o depdésito de materiales;
ii.Almacenamiento, logistica, embalaje u otras actividades directamente relacionadas con el
transporte pesado;
iii. Almacenamiento o expendio de sustancias toxicas, combustibles o peligrosas;
iv.Consumo de bebidas alcohdlicas; especificamente bares y cantinas, se excluye de esta
prohibicién el uso del suelo donde el consumo principal es la comida y la bebida alcohélica
es un acompafnamiento de la misma;
v.Servicios de manejo, almacenaje, procesamiento o disposicion de desechos sdlidos. Se
excluye de esta prohibicién los espacios dedicados al almacenamiento individual de
desechos sélidos y estaciones de reciclaje que pueda incluir un proyecto de obra en
particular, el cual debera proveer el servicio Unicamente al mismo;
vi.Actividades con autoservicio;
vii.Servicios de alojamiento por fraccién de tiempo;
viii. Actividades de velacion, embalsamamiento, enterramiento, inhumacién o cremacion;
ix.Realizacién de juegos pasivos o de apuestas;
x.Actividades relacionadas al comercio o el servicio sexual.

b) Hasta cien metros cuadrados (~100m?): Celebracion de servicios religiosos y
realizacion de actividades conexas. No se tendré que solicitar este tipo de licencia de uso
del suelo para la celebracién de ceremonias o servicios religiosos ocasionales motivados
por eventos familiares o de indole particular. La propiedad en la que se encuentra la
Capilla Nuestra Sefiora de Lourdes no requerira este tipo de licencia debido a su vocacion
como equipamiento comunitario especial y constituye una actividad reconocida por el
presente Plan.

L. Condiciones especiales. Como condicion especial todas las actividades
condicionadas | y Il permitidas por el presente Plan deberan tomar las medidas de
mitigacion del sonido dentro del inmueble para no superar los siguientes limites sonoros
hacia cualquier punto de la via de uso publica y de predios individuales: En todos los
predios ubicados en el Sector Interior A no se deberad sobrepasar los sesenta y cinco
decibeles (~65 dB) desde seis de la mafiana hasta las diez de la noche (6 a.m.~ 10 p.m.) y
no mas de cuarenta decibeles (~40dB) de la diez de la noche hasta las seis de la marfana
del dia siguiente (10 p.m.~ 6 a.m.).

La mitigacion de sonido descrita en el inciso |l debera acreditarse en los planos de detalle
constructivo que se presenten al momento de evaluar el proyecto para poder autorizarse.
Para el cumplimiento de lo dispuesto en dicho inciso, se atenderan las denuncias que se
presenten al Juzgado de Asuntos Municipales.

Las actividades de ensefianza superior se catalogan como actividades ordinarias dentro
del ambito de aplicacién del presente sector. Para efectos de dotar adecuadamente de los
servicios publicos dentro del ambito de aplicacién del presente Plan, las actividades de
produccion y distribucion de productos o servicios publicos serdn permitidas en los lugares
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que expresamente se definan para el efecto. El Anexo V contendra los usos del suelo de
actividades condicionadas aplicables para el Sector Interior A.

Articulo 14. Variacién con respecto a Usos del Suelo con Actividades Condicionadas
1, Il y lll para el Sector Interior B.

Para el Sector Interior B, en lo concerniente a los Usos del Suelo No Residenciales con
Actividades Condicionadas |, Il y Ill se definen los aspectos que se describen a
continuacion:

l.Superficie maxima: La superficie maxima para los siguientes usos del suelo no
residenciales con actividades condicionadas |, Il o lil es de:

a) Se prohiben, reduciendo su superficie méxima a cero metros cuadrados (~0m?), las
siguientes actividades:

i.Manejo de residuos bioldgicos, médicos u hospitalarios;
ii.Actividades masivas de excavacion, procesamiento o depésito de materiales;
iii. Almacenamiento, logistica, embalaje u otras actividades directamente relacionadas con el
transporte pesado;
iv.Almacenamiento o expendio de sustancias toxicas, combustibles o peligrosas;
v.Consumo de bebidas alcohdlicas; especificamente bares y cantinas, se excluye de esta
prohibicién el uso del suelo donde el consumo principal es la comida y la bebida alcohdlica
es un acomparnamiento de la misma;
vi.Utilizacién de instrumentos musicales o de aparatos reproductores o amplificadores del
sonido, salvo cuando estos sean para uso personal o familiar. En caso de uso esporadico
en el espacio publico se permitira con previa autorizacién del Comité de Convivencia e
Imagen Barrial.
vii.Servicios de reparacién, mantenimiento o limpieza de vehiculos y otros objetos mayores;
viii.Servicios de manejo, almacenaje, procesamiento o disposicién de desechos solidos. Se
excluye de esta prohibicién los espacios dedicados al almacenamiento individual de
desechos solidos y estaciones de reciclaje que pueda incluir un proyecto de obra en
particular, el cual deberé proveer el servicio Unicamente al proyecto en particular;
ix. Actividades de manufactura o industria mecanizada o automatizada;
x.Actividades con autoservicio;
xi.Servicios de alojamiento por fraccion de tiempo;
xii. Actividades de velacién, embalsamamiento, enterramiento, inhumacién o cremacion;
xiii.Realizacion de juegos pasivos o de apuestas;
xiv.Actividades relacionadas al comercio o el servicio sexual.

b) Hasta cien metros cuadrados (~100m?): Celebracion de servicios religiosos y

realizacién de actividades conexas. No se tendra que solicitar este tipo de licencia de uso
del suelo para la celebracion de ceremonias o servicios religiosos ocasionales motivados
por eventos familiares o de indole particular.

Il. Condiciones especiales. Como condicion especial todas las actividades condicionadas |
y Il permitidas por el presente Plan deberan tomar las medidas de mitigacion del sonido
dentro del inmueble para no superar los siguientes limites sonoros hacia cualquier punto
de la via de uso publica y de predios individuales: En todos los predios ubicados en el
Sector Interior B no se debera sobrepasar los sesenta y cinco decibeles (~65 dB) desde
seis de la mafiana hasta las diez de la noche (6 a.m.~ 10 p.m.) y no méas de cuarenta
decibeles (~40dB) de la diez de la noche hasta las seis de la manana del dia siguiente (10
p.m.~6a.m.).

La mitigacién de sonido descrita en el inciso Il debera acreditarse en los planos de detalle
constructivo que se presenten al momento de evaluar el proyecto para poder autorizarse.
Para el cumplimiento de lo dispuesto en dicho inciso, se atenderan las denuncias que se
presenten al Juzgado de Asuntos Municipales.

Para efectos de dotar adecuadamente de los servicios publicos dentro del ambito de
aplicacion del presente Plan, las actividades de produccion y distribucion de productos o
servicios publicos seran permitidas en los lugares que expresamente definan o definiran
para el efecto. EI Anexo V contendra los usos del suelo de actividades condicionadas
aplicables para el Sector Interior B.

Articulo 15. Variacion del requerimiento de dotacion de estacionamientos.

Dentro del 4mbito de aplicacion del presente Plan se definen los siguientes factores de
reduccion en la aplicacion del requerimiento de dotacion de estacionamientos definido en
el Reglamento de Dotacién y Disefio de Estacionamientos para el Espacio No Vial del
Municipio de Guatemala, Acuerdo COM- 003-2009 y sus reformas:

l. Para los Sectores CAP - 1y CAP - 2: Se establecen los siguientes factores
de correccion para la reduccion del nimero de plazas de aparcamiento:

a) Para usos residenciales: el factor de correccion sera de cero punto cincuenta (fap =
0.50); el cual no sera aplicable para |a dotacion de plazas requeridas para aparcamiento de
visitas.

b) Para el resto de usos no residenciales: el factor de correccion sera de cero punto
ochenta (fap = 0.80).

. Para los Sectores Interior A y B: Se establecen los siguientes factores de
correccion para la reduccion del nimero de plazas de aparcamiento:

a) Para usos residenciales: el factor de correccién sera de cero punto cincuenta (far =
0.50); el cual no sera aplicable para la dotacién de plazas requeridas para aparcamiento de
visitas.

b) Para el resto de usos no residenciales, el factor de correccion sera de cero punto
setenta (fap = 0.70).

Para poder aplicar el Factor de Reduccion el interesado deberd hacer la solicitud por
escrito a la Direccién de Control Territorial al solicitar licencia de obra correspondiente,
para lo cual se debera aplicar la siguiente férmula:

Nred = Ncaic X fap

Nrs: Nimero de plazas de aparcamiento requeridas luego de aplicar factor de correccion
que reducen el requerimiento estandar.

Neaic: Nimero de plazas de aparcamiento requeridas luego de calcularlas de acuerdo al
Anexo | del Reglamento de Dotacién y Disefio de Estacionamientos para el Espacio No
Vial del Municipio de Guatemala, Acuerdo COM- 003-2009 y sus reformas.

fap: Factor de correccion segun usos de suelo ordinarios aplicables para el &mbito de
aplicacion del presente Plan.

Todos los demas parametros normativos de dotacién y disefio de estacionamientos
dispuestos en la normativa de la materia quedan inalterados.

Articulo 16. Parametros de disefio arquitecténico.

Para los sectores que conforman el presente Plan se establecen y se permiten los
siguientes pardmetros de disefio arquitectdnico:

a) Visibilidad en el primer piso y uso de la franja frontal baja. Las edificaciones
que se construyan dentro del &mbito de aplicacién del presente Plan que colinden con las
vias publicas deberan disponer de visibilidad en la fachada de su franja frontal baja igual o
mayor al veinte por ciento (20 %).

La franja frontal baja unicamente podrd contener superficies que se destinen a los
siguientes usos del suelo: superficies dedicadas a la venta de productos o a la prestacion
de servicios, superficies dedicadas al consumo de comidas y bebidas, superficies
dedicadas a labores de oficina, superficies dedicadas a ensefianza y ensefianza superior,
asi como superficies dedicadas a actividades de ocio estanciales, de acuerdo a la
clasificacion de usos del suelo primarios contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial

del Municipio de Guatemala. En dicha franja también podran ubicarse los vestibulos de los
edificios con uso del suelo residencial.

La fachada en la que se cumpla el presente parametro debera permitir la visibilidad desde
el espacio vial, espacios de acceso publico y/o aceras hacia los ambientes interiores
techados del primer piso del edificio en una franja minima de tres metros (3 m) de
profundidad. La fachada podra estar compuesta de vanos que permitan la visibilidad hacia
los ambientes interiores para efectos de cumplir con el presente parametro. No se permite
que se coloquen mobiliarios, persianas, cortinas, rejas, vegetaciones u otros elementos de
similar naturaleza, que disminuyan la visibilidad al interior.

Se permite que se coloque un sillar maximo de cero a cero punto cuarenta y cinco metros
(0~0.45 m) a partir del nivel del primer piso, sin que este elemento afecte en la disposicion
del porcentaje de visibilidad que define el presente parametro. En aquellos casos en los
que el proyecto habilite espacios de acceso publico, la fachada en la que se cumpla la
visibilidad hacia el interior debera cuantificarse a partir de sus linderos.

b) Disefio de estructuras y medios destinados a servicios de publicidad. Las
estructuras para la publicidad de servicios o productos que se vendan o presten en el
proyecto, deberan cumplir con los siguientes parametros de disefio:

i.Se permitira la colocacién de estructuras u otros medios adosados, adheridos, plasmados
o incorporados al frente de la edificacion siempre que estos estén orientados hacia la via
de uso publico, no sobresalgan sobre la via publica o acera, estén por completo dentro de
la superficie efectiva del predio y su area no sea mayor al diez por ciento (~10%) del area
de la fachada proyectada sobre un plano vertical imaginario ubicado a lo largo de la
delimitacion entre el espacio vial y el limite del predio.

ii.No se permitira la colocacién de estructuras u ofros medios adosados, adheridos,
plasmados o incorporados a la edificacion si estos se encuentran en los frentes laterales,
posteriores u oblicuos de la misma, orientados hacia los predios colindantes y no hacia la
via de uso publico.

Se prohibe la instalacién de estructuras en el subsuelo, suelo o terrazas destinadas a la
publicidad de terceros en los inmuebles ubicados dentro del ambito de aplicacion del
presente Plan.

c) Anchos maximos de entradas y salidas vehiculares. Las entradas y salidas
vehiculares podran abarcar hasta un sesenta por ciento (60%) del frente del predio donde
se ubiquen, debiendo tener un ancho maximo de nueve metros (9 m) contabilizando la
entrada y salida de los vehiculos (dejando tres metros (3 m) para cada uno). Se podran
disponer de multiples entradas y salidas vehiculares en un mismo frente de predio siempre
que se cumpla con el ancho maximo dispuesto con anterioridad y medie una distancia
entre ellas de minimo seis metros. La franja frontal baja de cualquier inmueble no podra
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destinarse al estacionamiento o circulacion de vehiculos, salvo las entradas y salidas
vehiculares.

d) Marquesinas. Se permite la construccién o instalacion de marquesinas, que
constituyen cubiertas permanentes o removibles. Las marquesinas no podran tener acceso
hacia el drea en voladizo que se proyecte sobre la via publica, acera ylo &reas privadas
afectas al uso publico (APAUP) desde el edificio para su utilizacién, permitiendo el acceso
a las mismas para su mantenimiento o reparacion. El voladizo de la marquesina debera
cumplir con:

i.Profundidad maxima por sobre la via publica o acera de hasta dos punto cincuenta metros
(~2.50 m), sin embargo, la marquesina no podré proyectarse mas alld de cero punto
cincuenta metros (0.50 m.) antes del limite de linea de bordillo o la acera y uno punto
cincuenta (1.50 m.) para los pisos superiores;

ii. Tener como minimo dos punto cincuenta metros de altura (2.50 m~) libre sobre el nivel de
la acera sin ningun apoyo vertical u oblicuo por debajo de ella;

iii.Ser de materiales de un grosor o espesor no mayor a cero punto cuarenta metros (~0.40
m), sin antepechos, parapetos o cualesquiera ofros elementos verticales en sus bordes.

Las superficies ocupadas por las marquesinas no se computaran para el calculo del indice
de edificabilidad del proyecto. Las marquesinas proyectadas bajo ninguna circunstancia
podran tener publicidad o propaganda.

e) Pérgolas. Se permite la construccion o instalacion de pérgolas de madera, acero,
aluminio y materiales similares, como medios de proteccién solar para las fachadas, que
constituyen cubiertas permanentes o removibles. Las pérgolas no podrén tener acceso
hacia el drea en voladizo que se proyecte sobre la via publica, acera y/o areas privadas
afectas al uso publico (APAUP) desde el edificio para su utilizacién, mas que para
actividades de mantenimiento o reparacion. El voladizo de la pérgola deberd cumplir con:

i.Profundidad méxima por sobre la via publica o acera de hasta dos punto cincuenta metros

(~2.50 m), sin embargo, la pérgola no podra proyectarse mas alla de cero punto cincuenta
metros (0.50 m.) antes del limite de linea de bordillo o la acera;

ii.Ubicarse dentro del rango de altura de la franja frontal baja;

iii. Tener como minimo dos punto cincuenta metros de altura (2.50 m~) libre sobre el nivel de
la acera sin ningln apoyo vertical u oblicuo por debajo de ella;

iv.Ser de materiales de un grosor o espesor no mayor a cero punto cuarenta metros (~0.40
m), sin antepechos, parapetos o cualesquiera otros elementos verticales en sus bordes.

Las superficies ocupadas por las pérgolas no se computaran para el calculo del indice de
edificabilidad del proyecto. Las pérgolas proyectadas bajo ninguna circunstancia podran
tener publicidad o propaganda.

f) Parteluces: Se permite la construccion de parteluces perpendiculares a la fachada
como medios de proteccién solar utilizando materiales de madera, acero, aluminio y
materiales similares, siempre que no vuelen mas alla de cero punto noventa metros (~0.90
m) sobre la via publica, acera y/o dreas privadas afectas al uso publico (APAUP) a partir
del segundo piso y no sobrepasen en ninglin momento los limites de propiedad de ninguno
de los inmuebles vecinos. Su grosor o espesor no podra ser mayor a cero punto veinte
metros (~0.20 m) a partir del dintel. En los parteluces que se coloquen no se permitira la
ocupacién humana ni sera cuantificable dentro del indice de edificabilidad.

g) Celosias: Se permite la instalacién o construccién de celosias proyectadas sobre la
via publica, acera y/o areas privadas afectas al uso publico (APAUP), debiendo estas tener
una separacion maxima de la fachada de hasta cero punto cuarenta metros (~0.40 m). Las
celosias deberan tener una transparencia igual o mayor al cincuenta por ciento (50 %),
pudiendo disponerse desde el segundo nivel hasta uno punto veinte metros (1.20 m) sobre
el nivel de la azotea o cubierta superior. En las celosias que se coloquen no seran
cuantificables dentro del indice de edificabilidad.

h) Toldos: Se permite la habilitacion o instalacion de toldos sobre las ventanas,
puertas y balcones de las edificaciones, con las siguientes caracteristicas:

i.Extension del voladizo de su volumen con una profundidad maxima de cero punto noventa
metros (~0.90 m) sobre la via publica, acera y/o areas privadas afectas al uso publico
(APAUP), sin traspasar los limites de propiedad de los vecinos;
ii.Ancho méximo de cero punto treinta metros (~0.30 m), para sobrepasar de cada lado el
vano de puertas o ventanas sobre el cual esta instalado;
iii.Altura maxima de cero punto noventa metros (~0.90 m) desde el dintel que se proyecten.

Los toldos podréan ser fijos o retractiles y bajo ninguna circunstancia podran tener
publicidad o propaganda. Los toldos que se coloquen no seran cuantificables dentro del
indice de edificabilidad.

El Anexo VI contiene esquemas gréficos de interpretacion de los parametros presentados
con anterioridad. Por ninglin motivo los parametros descritos en el presente articulo
autorizaran la ejecucion de otros elementos a los descritos anteriormente, especialmente
aquellos que impliquen construcciones destinadas a la ocupacion humana en subsuelo y/o
en el sobresuelo de las vias publicas

CAPITULO Il
EQUIPAMIENTOS URBANOS PRIVADOS
Articulo 17. Equipamientos Urbanos Privados

Con el objeto de garantizar suelos dentro del @mbito del presente Plan con destino a la
prestacién de servicios de abastos, religiosos y de cultura se definen los siguientes
Equipamientos Urbanos:

a) La Capilla de Nuestra Sefiora de Lourdes- con usos del suelo religioso y cultural,
ubicado dentro del Sector Interior A.

b) El Mercado Urbano Antigua Pedrera- con usos del suelo de abastos y comercio,
ubicado dentro del Sector Interior A.

c) La Torre Industrial Antigua Pedrera- con usos del suelo culturales, ubicado dentro
del sector B. Se permitiran usos de suelo comerciales solo como complemento al uso de
suelo definido anteriormente.

Dichos territorios estaran sujetos a las siguientes reglas para su desarrollo:

a) El indice de edificabilidad del Mercado Urbano Antigua Pedrera no podra ser
superior a dos punto siete (2.7).

b) La Capilla de Nuestra Sefiora de Lourdes y la Torre Industrial Antigua Pedrera sélo
podran ser intervenidas para su remozamiento o remodelacién.

c) Los usos del suelo que se incorporen deberan estar acorde al fin especificado en el
presente articulo.

d) Los equipamientos comunitarios especiales que los circundan deberan estar
totalmente habilitados al momento en que inicien las actividades.

Los Equipamientos Urbanos Privados que se listan con anterioridad se encuentran
delimitados en el Anexo [I-2.

_ CAPITULOIV
AREAS DE SERVICIO PUBLICO

Articulo 18. Areas de Servicio Publico.

Con el objeto de promover y orientar el desarrollo integral de Antigua Pedrera y mejorar la
calidad de vida de sus habitantes a través de la utilizacion racional de su territorio y de la
realizacion del bien comuin, se designa y delimitan dreas de servicio publico de
conformidad con lo contenido en el Anexo Il

La integracion de las reas de servicio publico debera realizarse de conformidad con las
siguientes reglas:

I.Sistema Vial: Los propietarios de los inmuebles que se ubiquen dentro del ambito de
aplicacién del presente Plan, realizaran las cesiones de suelo a favor de la Municipalidad
de Guatemala de conformidad con las siguientes reglas:

a) El 4rea a ceder no podra ser menor a la totalidad de la superficie prevista en el
Anexo |I-3.

b) Las cesiones deberdn efectuarse al momento de culminar el proceso de
urbanizacién y habilitacién del espacio vial objeto de cesién. Las cesiones podréan
realizarse en fases, segun se desarrollen los sectores y blogues del presente Plan.

c) Los parametros técnicos para la construccion del espacio vial deberan ser
previamente evaluados y dictaminados por el Departamento de Planificacién y Disefio de la
Direccion de Obras de la Municipalidad de Guatemala segun lo especificado en el articulo
19 del presente Plan.

d) En cada cesion de suelo que se realice se deberad hacer constar expresamente el
uso especifico al que estaran sujetos cada una de las dreas cedidas.

e) Las cesiones seran presentadas al Concejo Municipal para su aceptacion e
incorporacién a los bienes de propiedad municipal, y fransferirse a favor de la
Municipalidad de Guatemala a titulo gratuito para que se integren como bienes inmuebles
municipales, debiendo inscribirse en el Registro General de la Propiedad. Todas las
cesiones que se realicen deberan constar en escritura publica, estando a cargo de los
interesados los gastos, obligaciones fiscales y honorarios. Se podra ceder el alumbrado
publico de calles, parques y plazas atendiendo a las especificaciones técnicas y de disefio
de la Unidad de Alumbrado Pulblico de la Municipalidad de Guatemala, siendo la
Municipalidad de Guatemala la encargada del consumo de dicho alumbrado.

f) Los propietarios cedentes tendran el derecho de canalizar de forma subterranea la
infraestructura eléctrica, provision de agua, alcantarillado y drenajes, servicios de
comunicacién y entretenimiento de toda naturaleza (tales como, pero no limitados, a
internet, televisién por cable, telefonia fija, y servicios similares) y otros que puedan surgir
en el futuro por avances tecnolégicos.

g) Las vias a ceder en concepto del sistema vial correspondiente a vias locales podran
aumentar y/o variar en su trazo previo dictamen del Departamento de Planificacion y
Disefio de la Direccién de Obras de la Municipalidad de Guatemala, pero por ningun motivo
podré ser objeto de reduccion en su drea o sus puntos de conectividad colindantes con las
vias colectoras.

I.Equipamientos comunitarios especiales: Los propietarios de los inmuebles que se
ubiquen dentro del ambito de aplicacién del presente Plan, deberan constituir una
servidumbre voluntaria a perpetuidad de uso publico sobre las superficies delimitadas
como equipamientos comunitarios especiales de conformidad con las siguientes reglas:
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a) El area sobre el cual se constituya la servidumbre debera ser la totalidad de la
superficie prevista en el Anexo II-1.

b) La servidumbre debera quedar inscrita en el Registro General de la Propiedad
previo a la emisién de cualquier licencia de obra que se emita para la fase correspondiente
en la que se encuentre previsto el equipamiento comunitario especial, exceptuando las
licencias de urbanizacién.

c) La Municipalidad de Guatemala debera comparecer en el instrumento publico en el
que se constituyan las servidumbres, pudiendo ser objeto de modificacién tunicamente con
su anuencia. Todas las servidumbres deberan constar en escritura publica, corriendo a
costa de los interesados los gastos, obligaciones fiscales y honorarios.

d) En la servidumbre que se constituya se debera hacer constar expresamente el uso
especifico al que estaran sujetos cada uno de los equipamientos comunitarios especiales.
e) Los propietarios de los equipamientos comunitarios especiales tendran el derecho
de canalizar de forma subterranea la infraestructura eléctrica, provision de agua,
alcantarillado y drenajes, servicios de comunicacion y entretenimiento de toda naturaleza
(tales como, pero no limitados a internet, television por cable, telefonia fija, y servicios
similares) y otros que puedan surgir en el futuro por avances tecnologicos.

f) El area del equipamiento comunitario especial podra aumentar y variar en su
geometria, pero por ninglin motivo podréa ser objeto de reduccién en su area o sus fines.
Ademéas podra variar su ubicacion dentro del sector, siempre y cuando tenga acceso
directo a una via publica.

q) Las servidumbres seran presentadas al Concejo Municipal para su aceptacion,
debiendo inscribir las mismas en el Registro General de la Propiedad cada una de ellas.

Las éreas de servicio publico definidas en el presente Plan deberan ajustarse en su disefio
y ejecucién a la Guia Municipal de Disefio de Espacios Publicos de la Ciudad de
Guatemala, para lo cual el interesado debera hacer de conocimiento a la Direccion de
Planificacion Urbana sobre su cumplimiento.

Los equipamientos comunitarios especiales delimitados en el presente Plan como parques
y La Ladera, deberan contar con los siguientes porcentajes de permeabilidad:

a) Parques P-1y P-2: superficie igual o mayor al ochenta por ciento (80%~);
b) Parque P-3: permeabilidad igual o mayor al setenta por ciento (70%~)
c) Parque La Ladera: permeabilidad igual o mayor al ochenta por ciento (80%~)

Sin embargo, en el equipamiento comunitario especial denominado “La Ladera” se permite

la construccion de canales de conduccion de aguas pluviales y residuales sin que sus

superficies impermeables se computen para efectos de cumplir con el parametro normativo

de porcentaje de permeabilidad. Para las instalaciones de aguas residuales unicamente se

permitira su desfogue de manera subterranea. Se permitiran edificaciones para habilitar y

equipar los equipamientos comunitarios especiales delimitados como parques, siempre
que no se supere en un indice de edificabilidad de cero punto uno (0.1 IE); todas las
edificaciones deberan estar acorde con su vocacion.

Articulo 19. Configuracion de gabaritos de sistema vial.

El sistema vial del Plan Antigua Pedrera se clasifica en vias colectoras y vias locales, de
conformidad con lo siguiente:

|.Vias Colectoras: Son vias que permiten una movilidad balanceada en el sector Antigua
Pedrera y conectan con el sistema vial primario definido en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Guatemala, dividiéndose en dos tipos:

a) Via colectora principal: la cual deberd tener un ancho minimo de veintiocho
metros o mas (28m-~)

b) Via colectora de dos carriles: la cual debera tener un ancho desde dieciséis
metros (16m~) hasta veinticuatro metros (~24)

Las vias colectoras dentro del ambito del presente Plan deberan disponer de las siguientes
franjas:

i.Franja de aceras: de al menos dos metros (2 m~) de ancho con un uso exclusivo para el
transito peatonal;

ii.Franja de mobiliario urbano: de al menos cero punto noventa metros (0.90m~) de ancho,
en la que se podra incorporar mobiliario y/o arborizacién,

iii.Franja de carriles de ciclovias: de al menos uno punto treinta metros (1.30m~) de ancho,
y si es de dos vias debera tener un ancho minimo de dos punto treinta metros (2.30m~);

iv.Franja de rodaduras: de al menos tres punto cincuenta metros (3.50m~) en vias de un
sentido y de al menos tres punto setenta y cinco metros (3.75m~) en vias de dos sentidos.

v.Franja de camellon: de al menos dos metros (2m~)

I.Vias Locales: Son vias que permiten una movilidad balanceada entre sectores y blogues,
las cuales deberan tener un ancho de diez metros o mas (10m~), e incluir las franjas con
destino a rodadura, acera y mobiliario urbano que se detallan en el apartado de las vias
colectoras, cumpliendo con sus parametros correspondientes.

Todas las franjas que deben disponerse en las vias deberan estar debidamente
sefializadas y podran incluirse otras con distintos usos una vez se cumpla con las franjas
indicadas en cada apartado. La franja de camellén sera opcional para las vias colectoras
de dos carriles. En el Anexo VIl se encuentran graficamente representados los parametros
descritos anteriormente.

Para efectos de aplicar el Reglamento de Dotacion y Disefio de Estacionamientos en el
Espacio No Vial para el Municipio de Guatemala, Acuerdo COM- 003-2009 y sus reformas,
las vias colectoras serd equiparables a una via del sistema vial primario T2 y las vias
locales a una via del sistema vial primario T1, sin que ello implique que las vias indicadas
tengan esa clasificacion vial (como T2 o T1) en el mapa del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Guatemala.

Articulo 20. Accesibilidad Universal y Peatonal

Se garantizara la accesibilidad universal a los proyectos que se desarrollen dentro del
ambito de aplicacién del presente Plan en al menos uno de los accesos a las edificaciones
que se construyan, debiendo cumplir ese Unico acceso con lo dispuesto por el Consejo
Nacional para la Atencion de las Personas con Discapacidad (CONADI).

Articulo 21. Cesiones y servidumbres voluntarias a perpetuidad de uso publico.

Las cesiones y servidumbres voluntarias a perpetuidad de uso publico, o de utilidad pablica
o comunal, deberd contener las condiciones especiales y limitaciones que defina el
Concejo Municipal al momento de su aceptacion, debiendo contarse para el efecto con el
dictamen técnico de la Direccion de Planificacién Urbana u otra dependencia municipal que
estime conveniente. Al efecto debera tomarse en consideracion la vocacion y fines del drea
de servicio publico, asi como las condiciones definidas en el presente Plan.

Las superficies que constituyan areas de servicio publico deberan destinarse al uso para el
que fueron concebidas. Su incumplimiento facultara al Juzgado de Asuntos Municipales, ya
sea por denuncia, de oficio o por cualquier otro medio que llegue a su conocimiento, a que
dicte las medidas necesarias para el restablecimiento a su destino original.

Articulo 22. Suscripcién de contratos por la Municipalidad de Guatemala.

Se faculta expresamente al Alcalde para que en nombre de la Municipalidad de Guatemala
comparezcan a otorgar en escritura publica cualquier contrato que deba de celebrarse por
virtud de las cesiones y servidumbres que se efectien por la aplicacién del presente Plan.
En el documento que se suscriba se hara una transcripcién de la resolucién emitida por el
Concejo Municipal.

Articulo 23. Fraccionamientos de areas de servicio publico.

Los fraccionamientos que serdn necesarios para la creacion de los inmuebles que
constituirdn los equipamientos comunitarios podran ser autorizados por la Direccién de
Control Territorial siempre que se cumplan con las condiciones establecidas en el presente
Plan. Lo anterior sera igual de aplicable para el fraccionamiento de los lotes que
constituyan los Equipamientos Urbanos Privados.

Articulo 24. Administracién de Equipamientos Comunitarios Especiales.

Es facultad de los propietarios de los equipamientos comunitarios especiales determinar el
régimen de propiedad de los mismos. Su administracion estara sujeta a las reglas que se
definan para su aprovechamiento siempre que se cumpla con los fines, caracteristicas y
los usos para los cuales fueron delimitados segun lo dispuesto en el presente Plan.

Articulo 25. Licencias de urbanizacion.

Para la obtencion de licencias municipales (fraccionamiento, obra y usos del suelo) en los
sectores definidos en el presente Plan previamente se deberd haber autorizado las
licencias de urbanizacién por la Direccién de Control Territorial, ejecutado las obras de
urbanizacién y se deben haber cedido a favor de la Municipalidad de Guatemala las vias
plblicas delimitadas en el presente Plan. Para dicho efecto, previo a extender las licencias
de urbanizacién la Direccion de Obras debera definir los criterios y requisitos para la
ejecucion de las vias publicas. Habiéndose ejecutado las obras correspondientes, se
elevara el expediente al Concejo Municipal para aprobar las cesiones del suelo aplicables,
debiendo previamente contar con una constancia de cumplimiento por parte de la Direccion
de Obras con relacién a las vias publicas. La Direccion de Control Territorial estara
facultada para previamente emitir las licencias de fraccionamiento necesarias para cumplir
con las obligaciones anteriores, asi como cualquier fraccionamiento necesario para la
dotacion de las areas de servicio publicos dispuestas en el presente Plan.

Las solicitudes para urbanizar se podran formular por fases, debiendo para el efecto
delimitarse la unidad de actuacion que constituira la fase, la cual como minimo debera
tener un area igual o mayor a cuatro hectareas (4ha), y conforme a cada fase efectuarse
las cesiones correspondientes. Habiéndose cumplido con el procedimiento anterior, la
Direccién de Control Territorial podra extender licencias municipales de obra y uso de
suelo de las fases para las cuales se hubieren cedido las vias publicas correspondientes,
debiendo ajustarse las mismas a los dispuesto en el presente Plan. En todo caso y de
conformidad con la fase objeto de urbanizacion, debera garantizarse el cumplimiento de
todas las obligaciones que conlleva el proyecto por medio de las fianzas indicadas en el
Cédigo Municipal.

CAPITULO V
DISPOSICIONES ESPECIALES

Articulo 26. Creacion del Comité de Convivencia e Imagen Barrial.

Se crea el Comité de Convivencia e Imagen Barrial (en adelante el Comité) que se
conformara de la manera siguiente:

a) El Alcalde Auxiliar correspondiente del sector.
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b)  ElPresidente del Comité Unico de Barrio del Sector Antigua Pedrera.

¢)  Dos representantes de los propietarios de predios dentro del &mbito de aplicacion
del presente Plan, que no sean de las areas de servicio publico. El mismo Comité definira
la manera en que se elijan a estos representantes.

Este comité se reunira para resolver asuntos relacionados con el cumplimiento de los
objetivos territoriales trazados en el presente Plan, con el acompafiamiento de la persona
designada por el Director de la Direccion de Planificacion Urbana cuando el caso lo
amerite, asi como para realizar otras actividades que consideren pertinentes segun sus
atribuciones.

Articulo 27. Seguridad en Edificaciones.

Todos los proyectos de obra que se ejecuten dentro del ambito de aplicacion del presente
Plan deberan adoptar las medidas necesarias para garantizar la seguridad de las
edificaciones y sus ocupantes ante cualquier tipo de amenaza. Para el efecto, las
edificaciones deberan contar con las condiciones adecuadas, segln su capacidad y el uso
a las que estaran destinadas de conformidad con las normas sobre la materia.

Articulo 28. Uso y actividades en el Espacio Pablico.

Se podran autorizar actividades o eventos a llevarse a cabo en las vias de uso publico y/o
equipamientos comunitarios definidos en el presente Plan con el objeto de que se
desarrollen eventos de interés social o comunitario. En estos casos se permitira la
colocacion y uso temporal de equipamiento, mobiliario urbano e instalaciones que permitan
la realizacion de dichos eventos, asi como el estacionamiento de vehiculos de apoyo en
areas especialmente designadas para el efecto. Las solicitudes seran recibidas y resueltas
por el Comité de Convivencia e Imagen Barrial.

La resolucion debera indicar el horario, los niveles de sonido y el tipo de actividades que se
autorizan.

Articulo 29. Ventas en el Espacio Publico.

Se podran autorizar actividades comerciales temporales en las vias de uso publico y/o
equipamientos comunitarios especiales definidos en el presente Plan. La resolucion
indicara la temporalidad, el disefio, rea, horarios y condiciones especiales en las cuales
se pueden desarrollar las actividades comerciales. Las solicitudes seran recibidas por €l
Comité de Convivencia e Imagen Barrial.

Articulo 30. Autorizacién para trabajos de mejoras en el espacio publico.

Los desarrolladores de proyectos de construccion, propietarios de inmuebles o
establecimientos abiertos al publico que deseen mejorar las condiciones de las vias
pUblicas (calles y aceras) dentro el &mbito de aplicacion del presente Plan, podran hacerlo
por cuenta propia siempre que obtengan el aval de la Direccion de Obras de la
Municipalidad de Guatemala, previa opinion del Comité. Toda intervencion debera estar
conforme lo establecido en la Guia Municipal de Disefio de Espacios Publicos de la Ciudad
de Guatemala y contar con accesibilidad universal para las personas con capacidades
reducidas.

Para efectos de lo anterior, debera seguirse el procedimiento siguiente:

a) El interesado debera presentar su solicitud ante el Comité, adjuntando la propuesta
de proyecto, el cual debera emitir su dictamen favorable al proyecto presentado, quedando
facultado el Comité a definir condiciones especiales para su otorgamiento;

b)  Con el dictamen favorable del Comité se debe remitir el expediente a la Direccion
de Obras para la aprobacion final del disefio y planos constructivos, la cual a su vez, podra
requerir la opinién técnica de ofras dependencias municipales que estime conveniente por
el tipo de proyecto a ejecutarse;

c) El proyecto que sea sujeto de aprobacion debera quedar plasmado en el dictamen
que se emita para el efecto en el que se indique las especificaciones técnicas y los tiempos
en los que se debe entregar las mismas aprobadas por la Municipalidad de Guatemala.

d)  Habiéndose concluido el proyecto de obra aprobado se trasladara el expediente a la
Direccion de Obras para su recepcion final, la cual velara que la obra cumpla con las
especificaciones técnicas aprobadas.

Articulo 31. Redistribucion de edificabilidad dentro del ambito de aplicacion del
presente Plan.

Se establece un régimen de redistribucion de edificabilidad que operara entre los predios
ubicados dentro del ambito de aplicacion del presente Plan, de conformidad con lo
siguiente:

a) Entre predios ubicados en el mismo sector: el inmueble receptor podra hacer uso
de los metros cuadrados de construccién para su redistribucion hasta en un veinte por
ciento (~20%) de su indice de edificabilidad.

b) Entre predios de otros sectores: el inmueble receptor podra hacer uso de los metros
cuadrados de construccion para su redistribucion segun el sector en el que se ubique, de
acuerdo a lo siguiente:

i.En los Sectores CAP 1y 2: hasta un veinte por ciento (~20%) del indice de edificabilidad
del inmueble receptor.
ii.En el Sector A: hasta un diez por ciento (~10%) del indice de edificabilidad del inmueble
receptor.
iii.En el Sector B no se permitiré la redistribucién de edificabilidad, salvo fuere la edificabilidad
propia del sector, de conformidad con el inciso a. anterior.

Los umbrales previstos anteriormente podran ser aplicados de forma conjunta, ya sea por
redistribucion de edificabilidad proveniente de un mismo sector o de otros sectores, entre
uno o mas predios emisores, sin embargo el indice de edificabilidad resultante del
inmueble receptor no puede superar los porcentajes descritos anteriormente en los incisos
a) y b). Solo se podrd optar a una operacion de redistribucion de edificabilidad en el
inmueble receptor, mientras que el emisor podra realizar operaciones hasta agotar su
edificabilidad. Una vez se haya hecho una operacion de redistribucién en el inmueble
receptor, éste no podra ser inmueble emisor.

Para dicho efecto, los propietarios de inmuebles que apliquen a la redistribucion de
edificabilidad deberan formular la solicitud a la Direccion de Control Territorial, la cual
debera documentar la operacién de redistribucion en una licencia de obra. Los metros
cuadrados que se hubieren redistribuido que no fueren utilizados en la licencia de obra
correspondiente no podran ser redistribuidos a ofro inmueble. La Direccion de Control
Territorial debera llevar un registro de los inmuebles emisores y receptores, y las
operaciones de redistribucion de edificabilidad efectuadas a partir de lo dispuesto en el
presente Plan.

_ CApiTULOVI
REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo 32. Sanciones por incumplimiento.

A la persona o entidad que incumpla con las condiciones y obligaciones contenidas en el
presente Plan se le impondran multas tomando en consideracion la gravedad del hecho de
acuerdo a lo dispuesto en el Codigo Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Guatemala. El pago de la multa no exime del cumplimiento de las condiciones
y obligaciones adquiridas en los documentos legales suscritos por las disposiciones
contenidas en el presente Plan.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 33. Aporte a cuenta del paso elevado La Cuchilla Fase 2 y mitigacion y
compensacioén de Impacto Vial.

Para el otorgamiento de las licencias de obra y uso del suelo, los interesados deberan
sujetarse a las obligaciones definidas en el Reglamento Especifico de Evaluaciones de
Impacto Vial para el Municipio de Guatemala, Acuerdo COM 003-04 y sus reformas, sin
embargo, para su cumplimiento se ajustardn a las disposiciones contenidas en el
CONVENIO PRELIMINAR PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIO DE ANTIGUA
PEDRERA, aprobado en resolucion numero COM-553-2023, y sus ampliaciones,
especialmente en lo que concierne al manejo en cuenta corriente del Aporte a Cuenta del
Paso Elevado La Cuchilla Fase 2.

Articulo 34. Obligacion de dotacion de area de servicio publico segin el Convenio
Preliminar para el Desarrollo Inmobiliario de Antigua Pedrera.
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El desarrollo del presente Plan y sus disposiciones esté sujeto a que dentro del plazo de un
afo contado a partir de la entrada en vigencia del presente Plan se delimite e integre al
patrimonio municipal un terreno con un drea minima de mil metros cuadrados (1,000 mts2)
con destino a servir como infraestructura urbana para la ubicacién de una estacion de
bomberos, asi como la cesion como parte de la calle publica de un area para un carril de
acceso de Transmetro que estara localizado sobre la quince (15) avenida de la zona seis
(6), contiguo a “Antigua Pedrera”.

AMBITO DE APLICACION PLAN DE DESARROLLO
URBANO ANTIGUA PEDRERA

Adicionalmente, debera darse en uso por un plazo no menor a ocho (8) afios un area del
proyecto “Antigua Pedrera” o en un sector dentro o préximo a lo que hoy se conoce como
el grupo de fincas que constituyen “La Pedrera®, con una extensién minima de diez mil
metros cuadrados (10,000 mts2), con destino al estacionamiento de buses operados por la
Municipalidad de Guatemala; para el area denominada como “La Ladera” se tendra un
plazo de dos (2) afios contando a partir de la entrada en vigencia del presente Plan para
constituirse y habilitarse como equipamiento comunitario especial en los términos previstos
en el presente Plan.

[ zonas ursanss
—— REDWIAL

[2J owoncnis
[__] oelegacion soos
[] pelegacicn 6007

SIMBOLOGIA

25m

PANTFICACION
UREANA

Si transcurrido los plazos descritos anteriormente no se hubieren cumplido con las
obligaciones indicadas la Direccion de Control Territorial no podré extender licencias de
obra hasta su efectivo cumplimiento.

Articulo 35. Otorgamiento de licencias posterior a la entrada en vigencia del presente
plan.

Encontrandose vigente el presente Plan no seran aplicables los requerimientos y
procedimientos contenidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guatemala para el desarrollo de areas suburbanizadas o por re-urbanizar mayores a una
hectarea y/o mayores a tres hectareas, especialmente lo contenido en los articulos 9 Ter y
9 Quater de las Disposiciones Transitorias y Finales, debiendo sujetarse las autorizaciones
y las disposiciones contenidas en el presente Plan.

INMOBILIARLA
LA PEDRERA 5.4,

AMBITO DE APLICACION

PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA
ANEXO|
¥ CAMBIOS EN LA DELIMITACION DE DELECACIONES CONTENIDAS EN EL MAPA
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 36. Dudas en la interpretacion o aplicacion del Plan.

Aquellos casos donde se requiera resolver dudas en cuanto a la aplicacion del presente
Plan, corresponderé a la dependencia municipal competente, emitir dictamen técnico para
su correcta interpretacion y aplicacién para cada caso concreto.

¢

Sisterna de Coordenadas WGS 84 /UTM zone 158

Articulo 37. Casos no contemplados.

Area
2892853
184717
248524
554240
154688
30T 87
91588

El Concejo Municipal resolvera aquellos casos que no se encuentren contemplados en el
presente Plan, solicitando los dictdmenes técnicos correspondientes.

Articulo 38. Revision del Plan.

A partir de la entrada en vigencia del presente Plan la Direccién de Planificacién Urbana
debera instar un proceso de revision integral de su contenido cada doce (12) afios, con el
objeto de evaluar los objetivos territoriales previstos en el Plan y la incidencia que ha tenido
la norma en el desarrollo inmobiliario y urbano del sector. En la revisién del Plan se podran
recomendar modificaciones al presente Acuerdo que deberan ser objeto de aprobacién por
parte del Concejo Municipal para que entren en vigencia.

Nombre, Tipologia

Ladera

Pargue
rque

Parque

Plaza

Plaza

Plaza

Parque de la Capilla
MNuestra Sefiora de
Lourdes

Parque 2

Parque Central
Plaza de la Capilla
MNusstra Sefiora de
Lourdes

Plaza cei Mercado
Plaza 3

Ladera

D ZOMAS URBANAS

—— RED VIAL

Equipamientos Comunitarios
Especiales
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D AMBITO DE APUICACION
B eoer
==
] s
iD
L
[-%
=5
[-%
PL
PL2
3

225m

voatecubn, o
PLANIFICACION
URBANA

Articulo 39. Vigencia.

El presente Acuerdo entra en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Diario de
Centroamérica, Organo Oficial del Estado.

Dado en la ciudad de Guatemala, a los treinta y un dias del mes de mayo de dos mil
veintitrés.

INMOBILIARIA

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS ESPECIALES
LA PEDRERA SA.

PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA
ANEXO Il

PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES 1/3

INSTITUTO
GCOMEZ CARRILLO

~ Lic. Héctor Leonel Flores Gar
Secretario Munici

Sisterna de Coordenadas: WGS B4 /UTM zone 15N
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ANEXO IV ANEXO IV
PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA
i PARAMETROS NORMATIVOS 4/4
PARAMETROS NORMATIVOS 2/4 _ T ooy
Sect r CAPZ PARAMETROS PROCEDIMIENTOS Sector Interior B Descripcion DCT
2 Descripcién DcT FRACCIONAMIENTO
FRACCIONAMIENTO frente de predios m 6~
frente de predios m 15= superficie efectiva de predios m? 100 ~
superficie efectiva de predios m? 450 ~ OBRAS
indice de edificabilidad relacién ~4]1i) (i)
OBRAS altura m ~32m
indice de edificabilidad|  relacion ~ 6.5 (i) {ii) porcentaje de permeabilidad % 0%~
altura m ~48m BLOQUE separaciones a colindancias m 0~
- e INFERIOR = , lacié 1/8h~
porcentaje de pgrmeabilid‘ad _ % 0%~ st lado minimo de patios y pozos de luz h ~ 24m ::i:;':;] nunc: i
BLOQUE separaciones a colindancias m 0~ BLOQUE separaciones a colindancias ™ T
INFERIOR o . relacion 18h~ SUPERIOR _ : e relacion 8h~
h~3m lado minimo de patios y pozos de luz h ~32m drealtura) |nunca<150m = i lado minimo de patios y pozos de luz h>24m (h=altura) |nunca <150m ~
BLOQUE separaciones a colindancias m 3~ ST S DELSDEED —
SUPERIOR i : relacion 1/8h~
lado minimo de patios y pozos de luz h>32m-~ Uso rural 0%~
h32m~ PR (h=altura) _|nunca <1.50m - Uso del suelo residencial _ 0% ~
Usos del suelo no residenciales (iii)
Uso natural 0% ~ Bloque Otros usos de suelo no residenciales Superficies dedicadas a labores de oficina
B ~40% ~20%
rural 0% ~
Uso . . % B-2 ~40% ~20%
Uso del suelo residencial 0% ~ B3 ~20% 0%
Usos del suelo no residenciales (iii) B-4 ~100% ~20%
Blogue Otros usos de suelo na residenciales Superficies dedicadas a labores de oficina B-5 ~40% ~20%
CAP2-] ~40% ~100% 22 ~40% ~§g:
= -..40% -
CAP2-2 40% 100% =5 — e
CAP2-3 ~40% ~100% B9 30% 20%
CAP2-4 ~40% ~20% Usos no residenciales con actividades Condicionadas |, Il y Il Ver anexo V
Usos no residenciales con actividades Condicionadas |, 11y lll Ver anexo V - ~x desde 0 hasta *" | x ~ y. desde "" hasta 'y" | x~ desde "x" hasta infinito | > mayor que | < menor que
—x desde 0 hasta "X’ | X -y desde "¥* hasta "y’ | x~: desde "' hasta infinito | >: mayor que | < menor que SIMBOLOGIA {i) Ver articulo 31 (ii) ver articulo 11; iii] Se cal:ula como un porcntaJe del indice de edificabilidad
¢ 5 . - " e . R e DCT: Direccian de Control Territorial
SIMBOLOGIA {i) Ver articulo 31 (i) Ver articulo 1; (iii) Se calcula como un porcentaje del indice de edificabilidad

DCT: Direccion de Control Territorial

ANEXO V
PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA

SECTOR B

SECTOR B

ANEXO IV USOS DEL SUELO CON ACTIVIDADES CONDICIONADAS |, 11 Y ili
PLAN DE DES/ ii'iRDLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA ACTIVIDADES CONDICIONADAS | CSAEP(':i‘I;'Og.:Sz SECTOR A
PARAMETROS NORMATIVOS 3/4 Estacionamiento de vehiculos livianos como
- PARAMETROS PROCEDIMIENTOS -
Sector Interior A uso del suelo primario
Descripcion DCT Almacenamiento, logistica, embalaje u otras actividades
FRACCIONAMIENTO directamente relacionadas con el transporte pesado
frente de predios = e Servicios de publicidad y promocién
superficie efectiva de predios = %50~ Ac':tlvidade's dedlc_ad‘as‘a a en?e‘nanza su pelrior .
OBRAS Manejo de residuos biolégicos, médicos u hospitalarios
— - — - — Actividades masivas de excavacion, procesamiento o
indice de edificabilidad|  relacion ~ 4111 (i) deposito de materiales
altura m ~32m Almacenamiento o expendio de sustancias toxicas,
porcentaje de permeabilidad % 0%~ combustibles o peligrosas
" - : Actividades relacionadas con el movimiento masivo de
BLOQUE separaciones a colindancias m 0~ pasajeros
INFERIOR T R . relacion 1/8h~ Servicios de manejo, almacenaje, procesamiento o
h~24m - Ry e el (h=altura) |nunca <150m ~ disposicion de desechos solidos. Se excluye de esta
Tacion colindancias m Tn prohibicién los espacios dedicados gl almacenamiento
S?JIiTJOE?EilfCJER Separaciones a colinde lacion Bh individual de desechos sélidos y estaciones de reciclaje que
; relaci - i ; :
lado minimo de patios y pozos de luz h > 24m~ pueda incluir un proyecto de obra en particular, el cual
h 24m ~ ST (h=altura) |nunca <150m ~ debera proveer el servicio Unicamente al mismo
USO DEL SUELO Actividades de produccién y distribucién de productos o
atural 0% ~ - servicios publicos
L0 riai Actividades con autoservicio; se excluye de esta prohibicion
Uso rural 0% ~ los predios colindantes con la quince (15) avenida de la
Uso residencial 0% ~ zona 6 (2.6)
Usos del suele no residenciales (i) Superficies dedicadas a un sistema vial privado
Blogque Otros usos de suelo no residenciales Superficies dedicadas a labores de oficina ACTIVIDADES CONDICIONADAS I SECTOR A
CAP1Y CAP2
A ~40% ~20% Consumo de bebidas alcohdlicas; especificamente bares y
A2 ~90% ~50% cantinas, se excluye de esta prohibicion el uso del suelo
A3 ~70% ~50% donde el consumo principal es la comida y la bebida
alcohdlica es un acompafnamiento de la misma.
A4 ~100% ~30% Actividades grupales, de especticulos en vivo o que
A5 ~40% ~20% produzcan aglomeracién de personas
A6 ~40% ~20% Utilizacion de instrumentos musicales o de aparatos
A7 ~40% 0% reproductores o amplificadores del sonido, salvo cuando
estos sean para uso personal o familiar.En caso de uso
A8 ~40% ~20% esporadico en el espacio publico se permitira con previa
A9 ~40% ~20% autorizacién del Comité de Convivencia e Imagen Barrial.
10 i <20 Celebracion de servicios religiosos y realizacion de -y . i .
2 s : actividades conexas i oo
Al ~40% ~20% Servicios de reparacion, mantenimiento o limpieza de
A-12 ~30% ~20% vehiculos y otros objetos mayores
Usos no residenciales con actividades Condicionadas |, Il y Ill Ver anexo V Actividades de manufactura o industria mecanizada o
~x% desde 0 hasta "x" | x ~ y: desde "x* hasta 'y" | x~ desde "x" hasta infinito | > mayor que | <. menar gue — - au_tomatizada — -
: - - - — — Servicios de alojamiento por fraccién de tiempo
SIMBOLOGIA (i) Ver articulo 31; (i) ver artfculo 1; fii) Se calcula como un porcentaje del indice de edificabilidad

DCT: Direccion de Control Territorial

SLCIC Permitido |

Actividades Condicionadas Ill PROHIBIDAS en todos los sectores
3 ~x: 0 hasta "x" | x ~ y: "x" hasta "y"
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ANEXO VI ANEXO VII
PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA
PARAMETROS DE DISENO ARQUITECTONICO 1/2 CONEICLRINCIGIN DR G D I MA
Visibilidad en el primer piso y uso de la franja frontal baja Dimensiones’ nWn MAS d trenias
Usos de suelo permitidos > 3 L SRR SIMBOLOGIA:
Vestibuos ~ ok Lo 1. FRANJA DE SERVICIO, VARIABLE
Residenciales .. 2 FRAMNJA EXCLUSIVA PEATONAL, 2.0m ~

Visibilidad 20% ~
Venta de productos o prestacién

2t ACERA RODADURA CAMELLOM 3. CICLOVIA (UN SENTIDO 1.3m ~; DOS
de servicios o p

SENTIDOS 2.3m =)

Consumeo de comidas y bebidas 4. FRANJADE MOBILIARIO, 0.90 -

TP Te—

&
Oficinas i 5 RODADURA (UN SENTIDO 3.50m ~; DOS
" Sillar h: - 0.45 m, . SENTIDOS SIN CAMELLON 3.75m =)
Educativas ::“"I'm": nivel i 6  CAMELLON, 2.0m~
. . pe VARIABLE 200m~ 1Im-623m~ 090 m~ 3.5m - 6 1.75m = 200m=~
Ocio Estancial - - - gl -,

2 3 1 5 (]

Disefio de estructuras y medios destinados a servicios de publicidad Via colactora princlpal yelntioEh b ietros & thas (2B M)

Parametros técnicos Porcentaje de ocupacion = ~10% de fachada

NO EN -~ 7 s
COLINDANCIA : 28.00 m ~
ENTRE PREDIOS

Na mas
del 10%

PUBLICIDAD

BLOQUE
INFERIOR
e

Entradas y salidas combinadas ;w?e??isdel frente del predio donde se ubigue, hasta ~9.00 ] acsna | mooacuma  cammion  mopaoums acana |
Entradas y salidas individuales ~ 3.00 metros
Distancia entre Entradas y salidas 6.00 ~ metros '
“:' . “ 3 CambiL [ .
-60% del frente del ™~
ot s gy |
& . § e 10.00 m ~ :
~ i s
B B
- M- ' -
S o | by i
‘a% = \r? - 5
Simbologia | ~x: 0 hasta “x" | x = y: "x" hasta "y"
5 ANEXO Vil
Simbologia ~x: 0 hasta "x" | x ~ y: "x" hasta "y PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA

REDISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD

Entre predios ubicados en el mismo sector

ANEXO VI

PLAN DE DESARROLLO URBANO ANTIGUA PEDRERA Sector Interior B

PARAMETROS DE DISENO ARQUITECTONICO 2/2
Marquesinas y pérgolas

sancuss T
. o

Unicamente
en el primer
nivel

Co !

50%~ e ~1.20
Visibilidad [ sobre el nivel ‘de la Elinmueble receptor podra recibir hasta un veinte por ciento (~20%) de los
azotea o cubierta s i_metros cuadrados de su indice de edificabilidad. DREAREG
o . H P ———— - - ——— e m = e e e e e e w80
: superior SR y et ]
B Inmueble emisar Inmueble
receptor

~0.40 ~ ; Hasta "x"
separacion Entre predios ubicados en otros sectores

;B maxima de la
A == fachada Sector Interior B
5 -
4 \ L e L \\
e “l g -;-“ s, é \‘b Sector Interior A
oD N <Suw :
= \

S N | El inmueble receptor, segun el sector en el que se ubique, podra recibir
.. s g hasta el porcentaje de los metros cuadrados de su indice de edificabilidad
;{ ""“::.'3. - - de acuerdo a lo siguiente:
g "‘\'“:;; I - En los Sectores CAP: hasta un veinte por ciento (~20%)
& v — P - En el Sector A: hasta un diez por ciento (~10%)
L% e i - En el Sector B ne se permitird |la recepcion de edificabilidad, salvo
:_.}os told;sspcol:rSn sl:'j bt \‘“\l(// :------ -.’- i .f_l'_uere la edificabilidad proplldel ses:or T _.‘:——:-%———,'
ijos o retr. es y bajo . i ’ - el - * '
ninguna cimunslalnc.;a . Inmueble emisor Inmueble
:‘:’T:f:a;r::apl'b i -t Hasta "x" FRCRptor

Simbeologia ~x: 0 hasta "x" | x ~ y: "x" hasta "y" (277975-2)-20-junio




